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de la Provincia de Buenos Aires

Dr. Herndn Rodolfo Gémez

La Asociacion Civil de Fomento Barrio Cerro Ceferino
(Estatuto Escritura noventa y seis de fecha 14/11/2019 ante la escribana Yanela Domini, Registro
N° 3 de Tornquist, Personeria Juridica Legajo N°1/230831-Villa La Arcadia, Coronel Suarez-
afbarrioceferino@hotmail.com), aqui representado por su presidente; Héctor Octavio Cabral,
DNI 4.293.702, constituyendo domicilio para el presente tramite en calle Los Lirios N° 1005 de
Villa La Arcadia, Coronel Suarez, venimos a denunciar lo siguiente...e y solicitar su intervencion:

Nuestra asociacidn estd integrada por los vecinos y vecinas
del Barrio Ceferino —urbanizacion abierta-, ubicado en la localidad de Villa Arcadia (separada de
Sierra de la Ventana por el Rio Sauce Grande), Partido de Coronel Suarez, siendo parte del
emprendimiento inmobiliario Cerro Ceferino, Barrio Parque, mediante la modalidad de un
fideicomiso (barrio compuesto por 58 hectareas sobre el margen izquierdo del Rio Sauce
Grande, catastralmente designado como P24; Circunscripcion XllI, parcela 1684 b) revistiendo
su socios el caracter de Fiduciantes Clase B Adherentes en dicho contrato regido por la ley
24.441.

En el aflo 2008 fue aprobada la Ordenanza 4.580 por parte
del Consejo Deliberante de la comuna Coronel Sudrez creando la Zona Residencial Extra Urbana,
la parte Nordeste de la Parcela identificada catastralmente como: “Circ. XIll - Parc. 16842”, dicha
zona tendra una superficie total de aproximadamente 40 hectareas, comprendidas por el arroyo
Sauce Grande, las vias del Ferrocarril y el Cordén Serrano. En junio de 2014 se reemplazé dicha
norma por la Ordenanza 5867 por la que se corrigié el nimero de parcela (se reemplazé la 16842
por la 1684 b) creandose la Zona Residencial Extra Urbana, la parcela identificada catastralmente
como: Circ.: XIll — Parcela 1684b, con una superficie de 61 Ha. 75 A. 55 Ca.

La regularizacion urbanistica y parcelaria —planos de
mensura, division y cesiones de calles- auin no se ha concluido, encontrdndose en tramite ante
las autoridades provinciales y municipales para la autorizacién de los planos y su posterior
creacion de las parcelas inmobiliarias que permitiran luego la escrituracion con que finalizard el
objeto del fideicomiso en cuestién. A pesar de la inexistencia juridica de las parcelas en las que
habitamos, por una omisién que nos es ajena, el Municipio de Coronel Suarez nos cobra
rigurosamente las tasas por servicios urbanos.

La Asociacion de fomento barrial que presido acompafia —en
general- los tramites que la Administracidn del Fideicomiso realiza, tanto en sede local como
provincial, para la culminacién de la aprobacién de sector. Nuestra organizacién, al representar
los intereses de los vecino y vecinas (Fiduciantes Clase B Adherentes del Fideicomiso Cerro
Ceferino) es la mas interesada en la aprobacidn de los planos, siempre que en tal empresa se
respete el ordenamiento juridico, la legalidad y los derechos fundamentales de toda la
comunidad. Asi encontramos que en las actuaciones que tramitan ante la Autoridad del Agua el
Fideicomiso Cerro Ceferino solicité la disminucién de los limites de restricciones al dominio a
partir de la linea de ribera del Rio Sauce Grande, a lo que accedié dicha reparticién provincial,




sin la argumentacidn especialmente dispuesta en la normativa vigente. Ademds, aun tomando
la medida menor aprobada (30 metros), existen una serie de parcelas dentro de dicha area.

Consideramos que esta irregularidad, que como
explicaremos fue denunciada tanto a la Autoridad del Agua como a la Municipalidad, se agrava
con algo mucho mas escandaloso, que es la apropiacién de una calle publica (denominada como
Avenida Costanera Las Retamas en toda la planimetria publica de la Provincia de Buenos Aires
y los Municipios de Corones Suarez y Tornquist), abierta al uso publico desde mucho antes del
inicio del barrio Cerro Ceferino, ofreciéndose a la venta con acceso exclusivo al rio. Esta situacion
generd la indignacién de nuestra comunidad y reiteramos los reclamos antes las referidas
reparticiones publicas, sin respuesta alguna. Esto se agravo recientemente porque en fecha 12
de febrero se procedié directamente a iniciar el alambrado de una de dichas parcelas, cortando
la calle Las Retamas, afectando el dominio publico provincial, poniendo en riesgo la integridad
fisica de todos quienes utilizan dicha arteria con bicicletas y motos, y desconociendo toda la
normativa regulatoria de la proteccion de los cauces naturales de aguas y los derechos
individuales y colectivos al medio ambiente de quienes habitamos en dicho barrio.

Ante estas omisiones y completo silencio del municipio y la
Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires ante semejantes atropellos, nos
preguntamos: ¢ Qué institucidn republicana defiende el interés publico de la provincia de Buenos
Aires, en este caso materializado concretamente en la defensa del dominio publicoy los recursos
naturales, agua, paisaje, y ambiente en general?

El Estado es titular de los bienes del dominio publico y
dispone de los medios de tutela que amparan a la propiedad: acciones posesorias y acciones
reales y tratdndose de un derecho oponible erga omnes, las técnicas de defensa de la propiedad
publica son intensas y se suman a las prerrogativas que cabe reconocer al Estado en su condicién
de gestor del bien comun.

Encontramos entonces la respuesta en la Constitucién
Provincial, que en su articulo 155 dispone: “ Habrd un fiscal de Estado inamovible, encargado de
defender el patrimonio del Fisco, que serd parte legitima en los juicios contencioso
administrativos y en todos aquéllos en que se controviertan intereses del Estado...”

Resulta claro que el patrimonio de la provincia de Buenos
Aires estd integrado por sus recursos naturales, bienes del dominio publico y del dominio
privado del Estado, por lo que su intervencién y defensa en esta instancia se encuentra en
cabeza del organismo constitucional a su cargo.

Asi, la posibilidad de ejecutar sus propias decisiones
(autotutela) constituye un poder que resulta, como regla, procedente en esta materia
protectora de los bienes del dominio publico y se encuentra en forma compartida en cabeza,
tanto de la Municipalidad de Coronel Sudrez (a quién ya denunciamos la situacién y solicitamos
intervencion) como de la Provincia de Buenos Aires.

Es decir, ademas de la proteccion y defensa patrimonial del
Estado, la Administracién Publica Provincial y Municipal debe tutelar los derechos
constitucionales de los usuarios comunes de los bienes de dominio publico, en este caso una
calle y un rio, recibiendo la denuncia o reclamo de los afectados y actuando en consecuencia.




Concretamente le  solicitamos su intervencidn,
administrativa o judicial, en defensa de un bien del dominio publico y los recursos naturales,
respecto de la calle Avenida Costanera Las Retamas, a fin de recuperar su uso publico, de
caracter incontrovertido por parte de las autoridades municipales, provinciales y nacional, y de
esta forma defender el patrimonio del Fisco de la Provincia de Buenos Aires.

No escapa a nuestra mirada respecto de este conflicto que,
como vecinos de Villa Arcadia y usuarios de los bienes publicos —usos comunes- en cuestion
(tanto calle como rio) somos titulares de un derecho de incidencia colectiva de rango
constitucional (Art. 43 Constitucion Nacional) y, por lo tanto, al vernos impedidos de tal
utilizacion por la accién de terceros e inaccién del Estado, contamos con una accién judicial para
que un juez ordene el cese de la perturbacion y, en su caso, disponga la compensacion de los
dafios y perjuicios ocasionados.

El inicio de una accion judicial que ponga en movimiento la
estructura de dicho Poder y la defensa juridica de los Estados municipales y provincial (en este
Ultimo caso tarea a su cargo) también nos parece un despropdsito ya que se malgastarian
recursos tan necesarios en otras areas como educacion, salud, e infraestructura. Entienda usted
que nuestra pequeiia comunidad, integrada por jubilados que buscan tranquilidad en esta etapa
de sus vidas, familias jovenes que estan iniciando sus proyectos de vida en un nuevo barrio de
una serena villa serrana, no cuenta con la estructura econdmica para asumir un proceso judicial,
costear abogados, peritos, etc., para litigar contra el Estado Municipal, el Estado Provincial y una
empresa inmobiliaria que cuenta con recursos técnicos y econémicos, ademas de una posicién
dominante en la tramitacién de los expedientes de regulacidn catastral ante dichas autoridades.

Aun asi, frente a nuestros o0jos, una empresa que Unicamente
piensa en sus ganancias, toma posesion ilegal de una calle publica por la que solemos transitar,
inicia su limitacion mediante un alambrado, y nos asegura un futuro impedimento del acceso al
Rio Sauce Grande, sus margenes, sus paisajes, fauna y bellezas. Hasta el momento, los Estados
con competencia para defender nuestros derechos y el patrimonio provincial hacen oidos sordos
a nuestros reclamos y denuncias. ¢Tiene sentido esta actitud de nuestras autoridades y
representantes politicos?

Si bien el pedido concreto refiere a la plena reposicién del
uso publico de dicha calle, haremos una descripcidn de nuestra intervencién en el tramite que
se lleva adelante en la Autoridad del Agua, asi como la afectacién del medio ambiente y, por
ultimo, detallar las circunstancias del intento de apropiacion ilegal de la Avenida Costanera Las
Retamas.

Actuaciones ante la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires

Al tomar conocimiento en el barrio que la Administracién del
Fideicomiso estaba por vender las parcelas lindantes al Rio Sauce Grande, hicimos algunas
consultas con un agrimensor de la zona y nos informé que el trdmite de aprobacion de los planos
de sector se encontraria en instancia de andlisis del proyecto de desagiies pluviales del
emprendimiento urbanistico. Estas actuaciones, segtin nos informaron telefénicamente en la
Autoridad del Agua, llevarian el nimero de Expediente N° 2406-5430/13, y que la Subsecretaria
de Ejecucidn de Infraestructura Bésica Social del Ministerio de Infraestructura provincial habria
remitido las actuaciones para su intervencion al organismo de aplicacién de la ley 12.257. Por su
parte el Fideicomiso nos informé que tenia todas las aprobaciones para disponer de las parcelas
hasta el Rio Sauce Grande, sin aportar documentacién que asi lo acreditara.
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Es asi que nos dirigimos personalmente a la Sede de la
Autoridad del Agua en la Ciudad de La Plata, en varias ocasiones, intentando tomar vista de las
actuaciones, sin que se nos garantizara este derecho bdsico en ningin momento. Frente a
nuestros planteos, las autoridades y empleados del Departamento de Limites y Restricciones al
Dominio —ubicado en el séptimo piso del Edificio de la ADA-, gentilmente nos escuchaban y nos
decian que teniamos razén y que ellos iban a considerar nuestros argumentos.

Frente a la falta de respuesta ingresamos una nota a la
Autoridad del Agua en fecha 04 de noviembre de 2022 y ante a la ocupacién mas reciente de la
calle presentamos una nueva nota con toda la documentacion que acreditaba tal circunstancia
en fecha 08 de enero de 2023 (identificada como Nota 38/23). Ambas notas ingresaron con
referencia en los expedientes 2406-5430/2013 y Expediente 27044630 (EX2020-27044630-
GDEBA-ADA).

Con fecha 16 de enero de 2023 presentamos en los
expedientes 2406-5430/2013 y 27044630-2020 solicitando el pronto despacho de las
actuaciones, en referencia a las notas del 03 de noviembre de 2022 y 08 de enero de 2023.

Finalmente, nuevamente presente en la oficina del
departamento de limites y restricciones del dominio de la ADA, solicitamos respuesta a nuestros
planteos realizados por las referidas notas y vista de las actuaciones, a lo que nos informaron
que todas nuestras presentaciones se agruparon en un nuevo expediente que lleva el nimero
EX2023-3896920, que a ese momento se encontraba en la oficina de presidencia del organismo.
No obstante, solicitamos la vista de las actuaciones en las que tramita la aprobacién de planos
(expedientes 2406-5430/2013 y Expediente 27044630 -EX2020-27044630-GDEBA-ADA-), nos
respondieron que no podiamos ver los expedientes porque no somos parte interesada y que,
ademés, de poder verlos, al ser actuaciones digitales (GDEBA) no sabrian cémo darnos vista a
las mismas. Por udltimo, intentamos ver las nuevas actuaciones en el drea de presidencia, donde
no nos permitieron verla, a lo que solicitamos nos reciba el titular de la Autoridad del Agua,
quien nos dijeron no nos podia atender.

Es decir, nos negaron vista del expediente donde se estéd por
aprobar el plano del fideicomiso del que somos parte como Fiduciantes Clase B Adherentes, y
en una cuestién en la denunciamos un apartamiento evidente de la normativa vigente y
aplicable, afectando en forma directa nuestros derechos subjetivos, como parte del contrato de
fideicomiso, y nuestros derechos colectivos y difusos como usuarios del bien de dominio publico
(calle Avenida Costanera Las Retamas) apropiado por la Administracién del Fideicomiso con
anuencia de la Municipalidad de Coronel Suarez y la provincia de Buenos Aires, y como parte de
las personas que tienen derecho a gozar de un ambiente sano y apto para el desarrollo en el
lugar que habitamos (art. 43 de la CN).

Todo esto vulnera también nuestro derecho a la informacién,
a peticionar ante las autoridades, a tomar vista de las actuaciones en un expediente donde se
estd resolviendo cuestiones que indefectiblemente afectara nuestro patrimonio, ambiente vy
modo de vida.

Apropiacién ilegal de una calle del dominio publico.

Como ya lo denunciamos ante la Autoridad del Agua y el
Municipio de Coronel Sudrez en notas del 8 de enero de 2023 y 20 de enero de 2023, que se
adjuntan a la presente, desde antes del inicio del proyecto inmobiliario (2007) existe una calle
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de tierra designada como “Avenida Costanera las Retamas”, que acompafia el recorrido del Rio
Sauce Grande en el curso que costea las tierras del Fideicomiso Ceferino y que fuera declarado
en sesiéon de 23 de agosto de 2021 como “Paisaje Protegido” por Ordenanza N° 7549 del
Honorable Consejo Deliberante de Coronel Suarez (Se adjunta copia).

Dicho camino es de uso publico inmemorial, tratdndose de una
calle costera del rio, que siempre fue mantenida en condiciones de transitabilidad por las
autoridades locales y actualmente es muy utilizada tanto por vecinos del barrio como por los
turistas y visitantes. Seguiin nos informaron antiguos vecinos de Sierra de la Ventana, este camino
es preexistente al loteo del Barrio Ceferino y era utilizado para acceder al rio por el lado
correspondiente al partido de Coronel Suarez.

Vista panoramica del sector donde se aprecia con claridad la Calle Avenida Costanera Las Retamas.

Sobre finales del afio pasado (2022), la administracion del
Fideicomiso, con la participacién material de la Delegaciéon Municipal de Villa Arcadia, a cargo
del Sefior Héctor Girou, se procedid a cortar totalmente el acceso a la referida arteria, parte del
dominio pubico, mediante la realizacion de dos zanjas a la altura de las calles Las Clavelinas, en
sus dos extremos. Esta tarea se llevd a cabo con las maquinas de la delegaciéon municipal bajo
las 6rdenes y direccién de su titular.




100 m Camara: 1,054m 3870714°S 61°4756'W ..

Mapa google de la zona, con la clara existencia de la Calle (fecha de la imagen 27/04/21)




Fotografia del corte de la calle Avenida Costanera las retamas en su zona baja.




Fotografia la calle Avenida Costanera las retamas en su zona alta.

Los antecedentes de estos cortes ilegales y arbitrario de una
avenida costanera de dominio pubico lo encontramos en un e mail, cuya copia se adjunta a la
presente, en el que el Sefior Daniel Matheu, en representaciéon de la Administracién del
Fideicomiso Cerro Ceferino, dirigié una nota al titular de la Intendencia de Coronel Sudrez, en
fecha 23 de octubre de 2022, donde se dice textualmente:




“Nos dirigimos al sefior intendente para solicitar que se corrija
este error cometido y se devuelva a los lotes comprometidos su apariencia previa a la apertura
de la calle. Hace unos meses se abrid una calle sobre los lotes 137 a 147 que bordean con el
arroyo Sauce Grande. Le solicitamos al Sefor Girou que corrigiera este error sin respuesta.
Hablamos con el Arquitecto Losa quién nos dijo que ya habia informado al sefior Girou que eso
estaba mal y lo tenia que corregir. Ahora nos enteramos extraoficialmente que hay vecinos que
no quieren que se cierre la calle. Al respecto deseamos puntualizar que esos lotes son propiedad
del fideicomiso Cerro Ceferino y por lo tanto el unico que puede determinar su uso es el
fideicomiso. El trazado de calles, abovedado y alcantarillado ha sido certificado por el Arquitecto
Losa”.

Es falso la referencia que realiza el Fideicomiso que supone la
existencia juridica de los lotes 137 a 147 cuya proteccion solicita, ya que resulta obvio que el
tramite de aprobacidn final de los planos aln esta inconcluso. Sélo existe juridicamente la
parcelal684 b de la Circunscripcién Xl del Partido de Coronel Suarez.

También existe, juridica y facticamente la calle Avenida
Costanera las Retamas, que el Fideicomiso ordend obstruir, y que el Delegado Municipal, bajo
las 6rdenes del Arquitecto Losa, ejecutd sin mds. No podian desconocer, ni los mencionados
funcionarios publicos (Héctor Guirou y Losa), ni tampoco las autoridades de la Municipalidad de
Coronel Sudrez que la calle publica existe desde tiempos inmemoriales. Y tampoco pudieron no
conocer que es su funcién y deber legal -como funcionarios publicos- es la proteccion de los
bienes que hacen a los patrimonios de la comuna donde se desempefiany la Provincia de Buenos
Aires. En sintesis, bajo la orden de un particular, destruyen con maquinaria del municipio —en
forma a todas luces ilegal- una via transitada afectando el patrimonio comunal y limitando el
uso constitucional que los habitantes y turista tenemos de transitar por dicha calle publica. Hasta
el momento, ni el delegado municipal, ni las autoridades de la comuna han indicado que tal
conducta contara una actuaciéon administrativa formal que revistiera de legalidad semejante
atropello a la ciudadania. Entendemos entonces que el corte fue una evidente via de hecho
administrativa, contraria a la Constituciéon Nacional, provincial y legislacidn aplicable.

Lo unico cierto de la carta del Fideicomiso al intendente es la
existencia del reclamo que estamos haciendo los vecinos en proteccién de la Avenida Costanera
Las Retamas, que es parte del dominio pubico, se encuentra afectada desde tiempos
inmemoriales a su uso y es parte de un paisaje protegido, por disposicion de la Ordenanza
municipal N 7549 del Honorable Consejo Deliberante de Coronel Suarez.

En la pagina web oficial de la Delegacién Municipal Villa La
Arcadia del Municipio de Coronel Suarez, a cargo del Sefior Héctor Girou, se puede apreciar un
mapa del territorio bajo su érbita que, en el barrio Cerro Ceferino tiene identificada la existencia
de la Avenida Costanera las Retamas. El delegado nunca pudo desconocer la existencia de la
calle publica en cuestién, ya que él fue el encargado de su mantenimiento durante los afios de
su gestidn y se esta incluida en el mapa barrial de su pagina web institucional:




SUAREZ

municipiocztodos

Saata Trividad
Delegacion Municipal Villa La Arcadia
San Josg
| Daipgado: Hécter Girou [
Santa Maria B E. Rayces
E ¢ Av Rafces 161~ Vilfa Arcacia .
Huangueign Buenos Aires - Argentina
5
Pasman %, (02914915111
(% delegvarcadia@coroneisuarez.gob.ar
Aalal P,
Curz Malal Sosasa Mntivas de Jas Sie
Villa La Arcadia &

e

22 Condiianes del Servici

Si consultamos la informacién publica catastral que nos brinda
la agencia ARBA, a través del sistema CARTO ARBA, podemos observar la existencia fisica de la
calle en cuestién y entre la informacién brindada se observa en el item Direccién: “Avenida
Costanera Las Retamas”.

Sup. Terreno
617383

UENGS Ares. 3168, Argen:
Open Sireet Map}

~ Avenida Costanera Las Retamas, Parque
Cerro Ceferino, Villa La Arcadia, Partido de
Coronel Suarez. Buenos Aires, 8168, Argentina
{Open Street Map)

Captura de pantalla de la pagina web CARTO ARBA, donde se puede comprobar la existencia fisica de la calle y su
denominacién en la solapa “Direccién: Avenida Costanera Las Retamas”.
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Como quedd suficientemente acreditado en las notas
presentadas en el municipio y la ADA, la calle Avenida Costanera no se abrié hace unos meses,
sino que es de tal antigliedad que su fecha de afectacidn al uso publico no puede datarse con
certeza, teniendo la aceptacién expresa manifestada por su reconocimiento de sus mapas
digitales por parte de los estados municipales, provincial y nacional, y no habiendo expresado
oposicion alguna los propietarios originarios ni actuales de la parcela 1684 b, hasta el referido e
mail que se transcribio arriba.

A modo de simple ejemplo del reconocimiento de existencia
real y juridica de la calle Avenida Costanera Las Retamas (en las notas presentadas al municipio
y a la ADA se pueden apreciar muchos mas ejemplos), en los mapas de la Autoridad del Agua de
la provincia de Buenos Aires se aprecia lo siguiente:

uzcsr Cepa

Pagina web oficial de GIS ADA

El avance ilegal de la apropiacion privada de una calle de
dominio publico avanzé este ultimo fin de semana, cuando aparecieron los postes de un futuro
alambrado y corte de pastos en los lotes en cuestion.

Las fotos que a continuacién se agregan muestran este nuevo
atropello y la reunién de los vecinos reclamando a las autoridades la reposicion del uso publico
de la Calle Avenida Costanera Las Retamas, el pasado lunes 13 de febrero.

11




12



13




Por todo lo expuesto solicitamos la intervencién de la Fiscalia de

Estado en proteccion del bien publico en peligro, tanto la calle Avenida Costanera Las Retamas
y el Rio Sauce Grande y su entorno natural.

Se adjunta:

-Nota presentada el 8 de enero de 2023 ante la ADA.

-Nota presentada el 4 de noviembre de 2022 ante la ADA.

-Nota presentada el 20 de enero de 2023 ante el Municipio de
Coronel Suarez.

-Cartas documentos enviadas a las inmobiliarias de la zona.
-Ordenanza 7549 del Concejo Deliberante de Coro

ronel Suarez.——
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-FORMULA DENUCIAS Y SOLICITA AUDIENCIA-

Villa La Arcadia, Coronel Suarez, 6 de enero de 2023.

Sefior Presidente de la Autoridad del Agua
Subsecretaria de Recursos Hidricos del

,,,-"Ministerio de Infraestructura y Servicios Pabicos

De la Provincia de Buenos Aires
Sr. Héctor Anibal Olivera
S/D

Referencias: Expediente 2406-5430/2013 y Expediente
27044630/2020 (EX2020-27044630-GDEBA-ADA)

la Asociacion Civil de Fomento Barrio Cerro Ceferino (Estatuto Escritura
noventa y seis de fecha 14/11/2019 ante la escribana Yanela Domini, Registro N° 3 de
Tornquist, Personeria Juridica Legajo N°1/230831-Villa La Arcadia, Coronel Sudrez-
afbarrioceferino@hotmail.com), aqui representado por su presidente; Héctor Octavio
Cabral, DNI 4.293.702; por su Vicepresidente, Omar Abel Keil, DNI 16.542.234 y por su
Secretaria, Yanina Pascual, constituyendo domicilio para el presente tramite en calle
Los Lirios N® 1005 de Villa Arcadia, Coronel Sudrez, venimos a denunciar lo siguiente, en
virtud de sus competencias legales para reglamentar, supervisar y vigilar todas las
actividades y obras relativas al estudio, captacion, uso, conservacién y evacuacion del
agua en nuestra provincia (ley N° 12.257):

1) Apropiacién por parte del fideicomiso de una calle publica (dominio
puablico)

Desde el inicio de la venta de los inmuebles dentro del Barrio Ceferino, hace mas
de una década, existe una calle de tierra designada como “Avenida Costanera Las
Retamas”, que acompafia el recorrido del Rio Sauce Grande en el curso que costea las
tierras del Fideicomiso Ceferino y que fuera declarado como Paisaje Protegido por
Ordenanza N° 7549 del Honorable Concejo Deliberante de Coronel Sudrez.

Dicho camino es de uso publico inmemarial, tratdndose de una calle costera del
rio, que siempre fue mantenida en condiciones de transitabilidad por el municipio y es
muy utilizada tanto por los vecinos del barrio como por los turistas. Segun nos
informaron antiguos vecinos de Sierra de la Ventana, este camino es preexistente al M “\C

C
loteo del Barrio Ceferino y era utilizado para acceder al rio por e‘r)fd, oeorrespondiente
Ut

al Partido de Coronel Sudrez. Qm




Vista panordmica del sector donde se aprecia con claridad la Calle Avenida Costanera Las Retamas.

Hace aproximadamente dos meses, las autoridades del Fideicomiso, con la
participacion de la Delegacién Municipal de Villa Arcadia, a cargo del Sefior Héctor
Girou, se procedid a cortar totalmente el acceso a la referida arteria, parte del dominio
publico, mediante la realizacion de una zanga a la altura de las calles Las Clavelinas, en
sus dos extremos (se identifican dichos obstaculos al tréansito en con color rojo en la
imagen de Google Earth). La intencién del fideicomiso es que la calle costanera integre
las parcelas que ha puesto a la venta.

Fotografias de ambos cortes en los extremos de [a Calle Avenida Las Retamas




Los antecedentes de estos cortes en sus dos extremos de la Avenida Costanera
Las Retamas lo encontramos en un mail, cuya copia se adjunta a la presente, el Sefior
Daniel Matheu, en representacion del Fideicomiso Cerro Ceferino, dirigié una nota al
Sefior Intendente de Coronel Sudrez con fecha 23 de octubre de 2022, en la que afirmo:
“Nos dirigimos al sefior intendente para solicitar que se corrija este error cometido y se
devuelva a los lotes comprometidos su apariencia previa a la apertura de la calle. Hace
unos meses se abrié una calle sobre los lotes 137 a 147 que bordean con el arroyo Sauce
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Grande. Le solicitamos al Sefior Girou que corrigiera este error sin respuesta. Hablamos
con el Arquitecto Losa quién nos dijo que ya habia informado al sefior Girou que eso
estaba mal y lo tenia que corregir. Ahora nos enteramos extraoficialmente que hay
vecinos que no quieren que se cierre la calle. Al respecto deseamos puntualizar que esos
lotes son propiedad del fideicomiso Cerro Ceferino y por lo tanto el tnico que puede
determinar su uso es el fideicomiso. El trazado de calles, abovedado y alcantarillado ha
sido certificado por el Arquitecto Losa...”

Lo Unice cierto de tales dichos es el reclamo que estamos haciendo los vecinos
en proteccién de la Avenida Costanera Las Retamas, que es parte del dominio publico,
se encuentra afectada desde tiempos inmemoriales a su uso y es parte de un paisaje
protegido, por disposicion expresa de la Ordenanza N 7549 del Honorable Concejo
Deliberante de Coranel Suarez.

Como quedard mas que acreditado a continuacién, dicha calle no se abri6 hace
unos meses, sino que es de tal antigtiedad que su fecha de afectacion al uso publico no
puede datarse con certeza, lo que transforma la utilizacion publica a un tiempo
inmemorial.
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En la imagen (Google Earth del 27 de abril de 2021) los cortes de la calle costera
realizados por el fideicomiso estén marcados en color rojo y la calle en color amarillo.
También se puede observar la marca de los 30 metros entre puntos.

Como vimos, los representantes del Fideicomiso alegan verbalmente y en alguna
comunicacidn escrita la inexistencia de la referida calle. Como se puede observar en la
imagen arriba copiada su existencia es indiscutible y tiene una antigiiedad mucho mayor
a los dos meses indicados en el mail de referencia.

Esto es por su parte ratificado por la imagen oficial expuesta por la Autoridad del
Agua (GIS ADA) en el sitio https://gis.ada.gha.gov.ar/gis/. En dicha imagen se puede, no
solo observar la existencia en el mapa de la calle, sino también su nombre “Avenida
Costanera Las Retamas”.

() A giradugbagovariy woa B oA O

Web de la Autoridad del Agua: https://gis.ada.gba.gov.ar/gis/
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Por su parte, en los mapas catastrales de la Municipalidad de Coronel Sudrez
(Gis Coronel Sudrez), ocurre algo similar; Se observa la existencia de la Avenida

Costanera Las Retamas, y se observa que el margen de tierra hasta el Rio Sauce Grande
no se encuentra loteado. Ademds, de una primera interpretacion de dicho mapa
catastral, surge que los terrenos linderos al arroyo pertenecerian al Partido de
Tornquist: ‘
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El Municipio de Tornquist en sus mapas digitales publicados (GIS) se puede
observar, por un lado la existencia fisica de la calle y por el otro su designacién como

“Avenida Costanera Las Retamas”:
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También el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires; la
Subsecretaria de Habitat de la Comunidad de la Provincia de Buenos Aires, el
Organismo Provincial de Integracién Social y Urbana de la Provincia de Buenos Aires
(OPISU), el Ministerio de Salud de la Provincia de Buenos Aires, el Ministerio de Justicia
y Derechos Humanos de la Provincia de Buenos Aires, el Ministerio de Infraestructura
de la Provincia de Buenos Aires en sus mapas (GIS:
https://ideba.gba.gob.ar/visualizadores ) oficiales y publicos identifican la calle en
cuestion como Avenida Costanera Las Retamas:
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Web del Ministerio de Infraestructura: https://www.minfra.gba.gob.ar/sigplan/mapainvitado.

Otra muestra de la existencia de la calle Avenida Costanera Las Retamas es su
presencia en la Aplicaciéon Google Maps:
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Finalmente es el propio Fideicomiso quién desde hace tiempo reconoce la

existencia y afectacion al uso comun de la calle Avenida Costanera Las Retamas. Como

se puede observar en su pdgina oficial, el Fideicomiso Cerro Ceferino
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(http://www.cerroceferino.com/) comercializa los terrenos con las inmobiliarias:

Pasman Propiedades y Jorge Savisky Propiedades:
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Como se puede ohservar de la publicidad que estas inmobiliarias realizan en sus
paginas webs, la cartografia del Barrio Ceferino incluye la Avenida Costanera Las
Retamas:
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Como se acredita fehacientemente con las imdgenes aportadas, tanto el Estado
de la Provincia de Buenos Aires, como los Municipios de Tornquist v de Coronel Suarez
y buscadores publicos como el de Google Earth y la aplicacion Google Maps, reconocen
y ubican el recorrido y existencia de la Calle Avenida Costanera Las Retamas. Y por si
esto no fuera suficiente, es el propio Fideicomiso a través de sus comercializadores
oficiales quienes publicamente reconocen que la calle costanera se encuentra dentro de
los planos oficiales del barrio y actualmente —hasta el denunciado corte al uso
automotor- se halla afectada al uso libre de la comunidad. No queda duda alguna que
se trata de un bien del dominio publico, en el caso, una calle.

El dominio publico es el ejercicio del derecho de todos y para todos; representa
algo mas que el ejercicio de un derecho particular, por eso el régimen y el sistema
normativo deben ser distintos al de propiedad particular. Como sefiala Fiorini, los bienes
estatales se miden por sus fines, no por su valor econémico. Lo primero distingue
sie/mpre a la funcién administrativa y lo segundo es privativo e inherente a todos los
bienes de los privados. El régimen de los bienes del dominio publico es exclusivamente
administrativo; tienen destino para el uso y utilidad publica, por eso son bienes ptblicos
("Manual de Derecho Administrativo" cit., 2da. parte, ps. 955y 987).

Cabe agregar que es el Estado quien establece el caracter publico de las cosas:
por eso es que uno de los elementos esenciales integrantes de la nocién conceptual de
dominio publico es el "normativo" o "legal".

El Codigo Civil y Comercial de la Nacion establece en su articulo 235 cuales son
los bienes pertenecientes al dominio publico: “Son bienes pertenecientes al dominio
publico, excepto lo dispuesto por leyes especiales:.. c) los rios, estuarios, arroyos y
demas aguas que corren por cauces naturales, los lagos v lagunas navegables, los
glaciares y el ambiente periglacial y toda otra agua que tenga o adquiera la aptitud de
satisfacer usos de interés general.... Se entiende por rio el agua, las playasy el lecho por
donde corre, delimitado por la linea de ribera que fija el promedio de las maximas
crecidas ordinarias. Por lago o laguna se entiende el agua, sus playas y su lecho,
respectivamente, delimitado de la misma manera que los rios”, y también: “f) las calles,
plazas, caminaos, canales, puentes y cualquier otra obra publica construida para utilidad
o comodidad comun”.

Es decir, fue el Estado Nacional, a través de la sancion del nuevo cddigo civil y
comercial, quien dispuso normativamente que el rio Sauce Grande (agua, las playas y el
lecho por donde corre, delimitado por la linea de ribera que fija el promedio de las
mdximas crecidas ordinarias) y la calle Avenida Costanera Las Retamas, son parte e
integran los bienes del dominio publico.

Y como ya venimos exponiendo, el camino costero, hace unos afios ya bautizado
como Avenida Costanera Las Retamas, es parte del dominio publico y se encuentra
afectado al efectivo uso de la comunidad en forma real y actual. La Suprema Corte de
Justicia de la Provincia de Buenos Aires ha determinado desde antafio en forma pacifica
que los bienes de dominio publico pasan a serlo a partir de la efectiva afectacién al uso
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de la comunidad. Como sucede sin dudas con la Calle Avenida Costanera Las Retamas.
Dijo el Tribunal: “La afectacidn es el hecho o la manifestacion de voluntad del poder
publico, en cuya virtud la cosa queda incorporada al uso y goce de la comunidad,
condicidn indispensable para trocar el mismo en propiedad regida por el derecho publico.
Como ha resuelto el Tribunal, "un bien se incorpora al derecho publico del Estado cuando
se encuentra afectado al uso publico en forma real y actual” (S.C.B.A., L.L., Rep. 536,
sum. 3)”(SCBA, causa B 52.418; “Piccini, Luis Marfa y otro ¢/Municipalidad de Tres de
Febrero. Coady.: Obispado de Gral. San Martin s/Demanda contencioso
administrativa”).

Por su parte, en el dmbito provincial el dec. ley 9533/80 (B.QO., 2-VI-80) ha
establecido el régimen de los inmuebles del dominio municipal y provincial:
"Constituyen bienes del dominio publico municipal las calles o espacios circulatorios,
ochavas, plazas y espacios verdes o libres publicos que se hubieren incorporado
al dominio provincial con anterioridad a esta ley..." (Titulo I, "De los inmuebles
municipales", art. 12), previendo que: "Los inmuebles del dominio pudblico municipal
podran desafectarse cuando asi corresponda y resulte més conveniente a los intereses
de la comunidad, y con observancia de las limitaciones que resulten de la ley de
ordenamiento territorial y uso del suelo y otras leyes especificas" (art. 9). El titulo !l
determina: "La desafectacion de inmuebles del dominio publico, cuando corresponda,
serd dispuesta por el Poder Ejecutivo..." (Art. 19).

De tal modo, la norma legal resolvi6 situaciones no contempladas, imponiendo -
desde entonces- decisiones vinculadas con el destino de bienes del dominio publico e
invirtiendo el principio general hasta entonces vigente, segtin el cual los inmuebles
destinados al uso publico pertenecian a la Provincia conformando un importante
patrimonio inmobiliario de la misma. Pasaron asi a integrar el patrimonio municipal las
calles o espacios circulatorios, ochavas, plazas y espacios verdes o libres piblicos (art.
19, dec. ley 9533), cuya administracion, cuidado y conservacion estaban en realidad va
atribuidos a los propios municipios en la ley organica de las municipalidades (cf.
Fundamentos de la norma legal, A.D.L.A. XL-B-1537).

En suma, hasta 1980 los "espacios verdes" fueron virtualmente del dominio
publico provincial, quedando sélo su administracion y cuidado a cargo de los municipios.
A partir de esa fecha pasan al dominio publico municipal. Igualmente no se pueden
desafectar sino cuando corresponda y resulte mds conveniente a los intereses de la
comunidad siendo la regla la no desafectacidn.

En nuestro caso particular, los espacios verdes que van desde la calle Avenida
Costanera Las Retamas hasta el Rio Sauce Grande fueron declarados “Paisaje
Protegido” por la Ordenanza N 7.549 (Expediente HCD-MCS165/21) que se corresponde
con “aquellos ambientes naturales o antropizados con valor escénico, cientifico,
educativo, recreativo, turistico, cultural, ecoldgico u otros conformados por especies
nativas y/o exdticas de flora y fauna o de recursos ambientales a ser protegidos”
(articulo 2, Ord. 7549).

11




En su articulo 4 la norma comunal incluye en su inciso c): “VILLA LA ARCADIA:
Partido 24 (Coronel Sudrez —Circunscripcion 13. (Lat: -37.50606 Long: -61.84974)" y en
el correspondiente anexo se inserta una imagen en la que se observa incluido el rio
Sauce Grande, su costa hasta el inicio de la calle Avenida Costanera Las Retamas.

Segun el articulo 5 de la referida ordenanza: “Las dreas de Paisaje Protegido
deberdn ser declaradas de acceso publico, tendiendo al bienestar comun, con el fin de
elevar el nivel de vida de la poblacion y la proteccion del medio ambiente. Las
construcciones que se realicen en los Paisajes Protegidos deberdn adecuarse
armédnicamente al entorno y no podrdn afectar a las especies vegetales existentes”.

El articulo 7 la norma municipal establece una serie de prohibiciones en las areas
protegidas y en el siguiente se dispone que: “El drea de inspeccion municipal, la patrulla
rural y/o la policia comunal estardn facultadas para la fiscalizacion y cumplimiento de la
presente ordenanza, pudiendo labrar las actas correspondientes en caso de infraccion”.

Esta norma protege el paisaje de la costa del Rio Sauce Grande en cuestion y
expresamente dispone que se debe garantizar su “acceso publico”. ¢Cémo podrd la
poblacidn acceder a ese espacio natural protegido porla Comuna si la que hoy es la
Avenida Costanera Las Retamas deja de ser parte del dominio publico y es
ilegitimamente apropiada por un proyecto inmobiliario que otorgard el goce y uso
exclusivo de ese paisaje protegidos a quienes adquieran las parcelas que pretenden
poner en venta? ¢ De qué forma la patrulla rural o la policia comunal podran cumplir con
su obligacién legal de fiscalizar el cumplimiento de la ordenanza 7549 si la calle
costanera deja de existir y para a integrar los patios privados de quienes adquieran esas
| parcelas? éDe qué forma la Autoridad del Agua podrd controlar y fiscalizar el
cumplimiento de las restricciones legales dentro de la Zona de conservacion de los
desaglies naturales?

2) Incumplimiento y afectacién de la Zona de conservacion de los desagiies
naturales.

Como vya fue adelantado al comienzo de la presente nota, el Fideicomiso Cerro
Ceferino, no sélo intenta apropiarse de la calle Avenida Costanera Las Retamas, sino que
pretende comercializar los lotes linderos, de los cuales un gran numero se encuentra
dentro de la zona de conservacién de los desagiies naturales dispuesta por la autoridad
del agua.

La Ley provincial Nro. 6253 dispone la creacion de zonas de conservacion de los
desagiies naturales y prohibe efectuar toda clase de construcciones a nivel inferior de
las maximas inundaciones, donde total o parcialmente se haya subdividido la tierra, en
lotes urbanos, y hasta tanto se habiliten obras que aseguren las minimas condiciones de
seguridad y sanidad.

Su articulo 2 dice: “Créanse la Zona de conservacion de los desaglies naturales
que tendrén un ancho minimo de cincuenta (50) metros a cada lado de los rios, arroyos
y canales, y de cien (100) metros en todo el perimetro de las lagunas. En caso de
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desborde por crecidas extraordinarias, esta zona se extendera hasta el limite de las
mismas”.

En su articulo tres prohibe dentro de las zonas de conservacion referidas “variar
el uso actual de la tierra” y establece que el Poder Ejecutivo estimulard el desarrollo de
forestaciones con especies aptas para la region que contribuyan a crear una defensa
para la conservacion del suelo y creacion de un paisaje natural.

Quisiéramos que nos informe si, en cumplimiento del articulo 6 de la ley 6253,
se determind la zona de conservacion de desagiies naturales sobre el Rio Sauce Grande
correspondiente al sector Villa la Arcadia (Partido 24 —Coronel Sudrez- Circunscripcién
13 —Latitud: -3813002; Longitud: -61.79317). Y en ese caso nos lo indique con toda la
mayor informacion posible. Ademas nos informe si se les solicito —y en ese caso
quisiéramos conocer la respuesta- a la Municipalidad de Coronel Sudrez que establezca
las cotas minimas de las construcciones a que se refiere el articulo 5 de la referida ley
provincial.

Por su parte, dicha norma legal fue reglamentada mediante Decreto 11368/61,
qu‘e en su articulo sexto establece para los cursos de agua con cuenca tributaria inferior
a 4.500 hectdreas se impone una restriccion de una franja de ancho minimo de treinta
metros, a contar de los respectivos bordes del curso ordinario.

Segun informacion publica la Cuenca Superior del Rio Sauce Grande abarca una
superficie de 1.490 Km cuadrados; y en especial la cuenca alta en la que se incluye
nuestro barrio tiene aproximadamente 149.000 ha (se extiende desde su naciente en el
corddn serrano hasta el dique Paso de las Piedras). Su curso inferior tiene una cubeta
original de 5.000 ha. Nos surge entonces la siguiente pregunta: ¢ El Rio Sauce Grande es
un curso de agua con cuenca tributaria inferior o mayor a 4.500 hectareas?

En sintesis queremos reiterar lo denunciado en la nota presentada ante la
Autoridad del Agua con fecha 04 de noviembre de 2022, en los expedientes
administrativos de referencia, en la cual peticionamos que intervengan con premura en
el referenciado expediente de aprobacion provincial del proyecto del Fideicomisa Cerro
Ceferino (Aprobacién de Obras mediante Resolucién ADA N° 1991/19), considerando
que, segun lo dispuso el directorio de la entidad autérquica que usted preside en
Resolucidn 731/2020, no corresponde aprobar la liberacidn para su comercializacion de
los terrenos que se encuentran lindantes al cauce del Arroyo Sauce Grande, por su
proximidad a las orillas de dicha corriente natural de agua.

3. Peticiodn:
Por todo lo expuesto, y ante la gravedad de todo lo denunciado, solicitamos:

1) Realice una inmediata intervencion de la Autoridad del Agua, una
fiscalizacién en la zona, se dé respuesta a las consultas
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2) Ordene al Fideicomiso Cerro Ceferino y a la Municipalidad de Coronel Sudrez
a rehabilitar ambos accesos 2 la Calle Avenida Costanera Las Retamas
tapando las zanjas efectuadas, en proteccion de la zona de conservacion de
los desagtlies naturales.

3) Ante la posibilidad de la comision de algtn delito se dé intervencidn a las
autoridades administrativas y judiciales competentes.’

4) Se nos conceda una audiencia con el presidente de vuestro organismo.

5) Adjuntamos copia de mail referido, copia de Ordenanza 7549 de Coronel
Sudrez.

Sin otro particular, lo saludamos atentamente.
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Villa La Arcadia, Coronel Suarez, 3 de noviembre de 2022.

Sefor Presidente de la Autoridad del Agua
Subsecretaria de Recursos Hidricos del
Ministerio de Infraestructura y Servicios Pibicos
De la Provincia de Buenaos Aires

Sr. Héctor Anibal Olivera

s/D

Referencias: Expediente 2406-5430/2013 vy
Expediente 27044630/2020 (EX2020-27044630-
GDEBA-ADA]

La Asociacion Civil de Fomento Barrio Cerro
Ceferino (Estatuto Escritura noventa vy seis de fecha 14/11/2019 ante la escribana Yanela
Domini, Registro N° 3 de Tornquist, Personeria Juridica Legajo N°1/230831-Villa La Arcadia,
Coronel Sudrez- afbarrioceferino@hotmail.com), aqui representado por su presidente; Héctor
Octavio Cabral, DNI 4.293.702; por su Vicepresidente, Omar Abel Keil, DNI 16.542.234 y por su
Secretaria, Yanina Pascual, constituyendo domicilio para el presente tramite en calle Los Lirios
N 1005 de Villa La Arcadia, Coronel Sudrez, venimaos a solicitar o siguiente, en virtud de sus
competenéias legales para reglamentar, supervisar y vigilar todas las actividades y obras
relativas al estudio, captacién, uso, conservacion y evacuacién del agua en nuestra provincia (ley
N°®12.257):

1} Intervengan con premura en el referenciado
expediente de aprobacién provincial del proyecto del Fideicomiso Cerro Ceferino (Aprobacién
de Obras mediante Resolucion ADA N° 1991/19), considerando que, segin lo dispuso el
directorio de la entidad autérquica que usted preside en Resolucidon 731/2020, no corresponde
aprobar la liberacién para su comercializacién de los terrenos gue se encuentran lindantes al
cauce del Arroyo Sauce Grande, por su proximidad a las orillas de dicha corriente natural de
agua.

En efecto, en el articulo 2 de dicha resolucion se
dispuso “Establecer que dentro de una franja de treinta (30) metros contados a partir de la linea
de Ribera del Arrayo Sauce Grande no podran realizarse construcciones de cardcter permanente
ni variarse el uso actual de iz tierra de acuerdo al Articulo 2 del Decreto Reglamentario N°
11368/61 de la Ley 6353”, por lo que las partidas individualizadas con los nimeros: 138, 139,
140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148 y 149 se encuentran alcanzadas por dicha
disposicion.

Entendemos que tal restriccién tiene como
fundamento, ademds de la proteccion de los espacios de dominio publico dispuestos
legalmente, garantizar la seguridad hidrica de las personas que habitamos en el barrio, asi como
nuestra calidad de vida y proteccién del medio ambiente y la salud. Advertimos que el margen
izquierdo de dicho curso de agua, que limita con nuestro barrio en el partido de Corone Suarez,
se presenta en forma de barda o barranca que, con el paso del tiempo se va reduciendo ya que

i
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la forma del rio come parte de dicha tierra firme. Esto tiene que hacernos prever que esa
distancia de 30 metros, indefectiblemente, ira variando y corriéndose hacia el interior de
nuestro barrio por fuerza de la propia naturaleza. De alfi que les peticicnamos protejan ese bien
comun que debe ser reservado v afectado al uso publico de la sociedad vy protegido de su

degradacion medicambiental.

2} Por otra parte, al encontrarse nuestro barrio
habitado en forma permanente por un numero importante de familias, la provision de agua
potable para usos alimentarios y sanitarios, etc, es provisto por la administracién de!
Fideicomiso Ceferino, quienes extraen agua del subsuelo, la distribuyen y nos cobran por dicho
servicio. Les solicitamos que, en el marco de sus competencias, realicen el correspondiente
control del cumplimiento del Marco Regulatorio para la Prestacion de los Servicios Ptiblicos de
Provision de Agua Potable y Desagiies Cloacales en la Provincia de Buenos Aires (ley 11.820,
modificada por ley 12.292, ley 12.257 y disposiciones reglamentarias del Poder Ejecutivo y la
Autaridad del Agua.

Por ultimo, adjuntamos copia del contenido de
nota presentada al Municipio de Coronel Suarez con fecha 26 de octubre de 2022. ;

Concluyendo les solicitamos: 1) La culminacion de
los expedientes en tramite ante su organismo, manteniendo su criterio de reservar los
inmuebles lindantes al cauce del Arroyo Sauce Grande, y: 2) realicen las fiscalizaciones
carrespondientes a la provision a la extraccion y provisién domiciliaria de agua potable y
servicios sanitarios en nuestro barrio,

Atte.
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Villa LaArcadia, 10 de febrero de2023

Sefores

Inmobiliara ProKom

Av. SanMartin431 .
Sierra de la Ventana

De nuestra consideracion:

Nos dirigimos a usted con la finalidad de informarle lo siguiente: Tomamos
conocimiento que su inmobiliaria estd ofreciendo para la venta una serie de parcelas del
Fideicomiso del Cerro Ceferino, en la margen izquierda del Rio Sauce Grande, sobre la Avenida
Costanera Las Retamas (partidas individualizadas con los numeros 138 2 149).

Como sociedad de Fomento del barrio Cerro Ceferino queremos notificarle que
dichas parcelas se encuentran dentro del alcance de las restricciones de la ley 6353 y del articulo 2
de su decreto reglamentario (Dec 11368/61). Esta irregularidad actualmente impide a la Autoridad
del Agua visar los planos de aprobacién correspondientes y esta asociacion ha denunciado a tal
organismo provincial, asi como al Municipio de Coronel Sudrez, el incumplimiento de la
normativa vigente en lamateria (EX2020-27044630/GDEBA-ADA).

Por otra parte, dichos inmuebles se encuentran, de manera parcial, sobre la calle Avenida
Costanera Las Retamas, bien de dominio publico. Esta situacién también fue denunciada
oportunamente a las antoridades del ADA.
Sin otro particular, habiendo notificado dicha informaci6én que obra en nuestro
poder, lo saludamos atentamente.
5 Asociacion de Fomento Barrio Cerro Ceferino

AbelKlein
Vicepregsige

Presidente
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VillaLaArcadia, 10 de febrero de 2023

Sr. Jorge Savisky
Inmobiliaria Savisky

Av. San Martiny Los Tilos,
Galeria Sierra Center, local 2.
Sierra dela Ventana

De nuestra consideracion:

Nos dirigimes a usted con la finalidad de informarle lo siguiente: Tomamos
conocimiento que su inmobiliaria estd ofreciendo para la venta una serie de parcelas del Fideicomiso del
Cerro Ceferino, en la margen izquierda del Rio Sauce Grande, sobre la Avenida Costanera Las Retamas
(partidasindividualizadas con losnimeros 138 a 149).

Como sociedad de Fomento del barrio Cerro Ceferino queremos notificarle que dichas
parcelas se encuentran dentro del alcance de las restricciones de laley 6353 y del articulo 2 de su decreto
reglamentario (Dec 11368/61). Esta irregularidad actualmente impide a la Autoridad del Agua visar los
planos de aprobacidn correspondientes y esta asociacién ha denunciado a tal organismo provincial, asi

nbe Jed spe

como al Municipio de Coronel Suérez, el incumplimiento de la normativa vigente en la materia

(EX2020-27044630/GDEBA-ADA).
Por otra parte, dichos inmuebles se encuentran, de manera parcial, sobre la calle Avenida Costanera Las
Retamas, bien de dominio puiblico. Esta situacién también fue denunciada oportunamente a las

autoridades del ADA.
Sin otro particular, habiendo notificado dicha informacién que obra en nuestro poder, lo

saludamos atentamente.

) - - Asociacién de Fomento Barrio Cerro Ceferino
éctor Cabral Abel K1

Presidente Viceppésidente
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Honorable Concejo Deliberante de Coronel
Sudrez

///rresponde al Expte.HCD-MCS-165/21.-

ORDENANZA 7.549.-

ARTICULé 1°.- Créase en el ambito del distrito de Coronel -
- — - - — - - Sudrez la figura de “Paisaje Protegido”.

ARTICULO 2°.- Determinese como Paisaje Protegido a aquellos
- - - - - - ambientes naturales o antropizados con valor
escénico, cientifico, educativo, recreativo, turistico,

cultural, ecolégico u otros conformados por especies
nativas y/o exdéticas de flora y fauna o de recursos
ambientales a ser protegidos.

ARTICULO 3°.- La declaracidén de &reas designadas como - - =
— - - - - - “paisaje protegido” serd dado por la aprobacidn
del Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 4°.- Estipulese Paisaje Protegido a los siguientes
- - - - - - - sitios (Ver anexo 1):

a. CURAMALAL: partido 24 (Coronel Suarez),
Circunscripcién 5. (Lat.: -37.48918 Long: -62.12285)

b. PINEYRO: partido 24 (Coronel Suarez) - Circunscripcidén
2. (Lat.: =-37.43813 Long: -61.79370)

C. VILLA LA ARCADIA: partido 24 (Coronel Suarez) -
Circunscripcién 13. (Lat.: -38.13002 Long: -61.79317)

d. BALNEARIO MUNICIPAL: partido 24 (Coronel Suarez) -
Circunscripcién 15. (Lat.: -37.50606 Long: -61.84974)

e. PARQUE RECREATIVO HUANGUELEN: partido 24 (Coronel
Suarez) — .

s Y a los que posteriormente se irdn aprobando por el

Honorable Concejo Deliberante de Coronel Suarez.

ARTICULO 5°.- Las &reas de Paisaje Protegido deberan ser -
- - - - - -declaradas de acceso publico, tendiendo al
bienestar comun, con el fin de elevar el nivel de vida de
la poblacién y a proteccién del medio ambiente. Las
construcciones que se realicen en los Paisajes Protegidos
deberdn adecuarse armdénicamente al entorno y no podran
afectar a las especies vegetales existentes.

ARTICULO 6°.- En las zonas declaradas como “Paisaje - - - -
- - - - - -Protegido” quedan prohibidas 1las siguientes
actividades:

a. Tala de arboles y/o cualquier dafio que pueda alterar

el ciclo biolbégico de las especies de flora que
componen el ecosistema.

Honorable Concejo Deliberante de Coronel Sudrez — Alsina 150 1° Piso
Tel. 02926-429223/429242 — email secretaria@hcdcoronelsuarez.gob.ar




Honorable Concejo Deliberante de Coronel

Suarez
b. Caza de especies.
ol Circulacién de motocicletas, cuatriciclos o cualquier

otro tipo de vehiculo motorizado, en lugares no
indicados ni autorizados.

d. Encender fogatas en lugares no indicados ni
autorizados.

e. Arrojar residuos.

£ Cualguier accidén que modifique el estado actual del

ambiente y/o equipamiento e infraestructura del
espacio.-

ARTICULO 7°.- Se procederd a la colocacidn de la carteleria
— - — - - - - correspondiente, declarando “Zona Protegida”

ARTICULO 8°.- El area de inspeccién municipal, la patrulla
— - - - - - -rural y/o la policia comunal estaran
facultadas para la fiscalizacién y cumplimiento de 1la
presente ordenanza, pudiendo labrar las actas
correspondientes en caso de infraccién.

ARTICULO 9°.- DE LAS SANCIONES

La violacidén a las disposiciones precedentes autorizara la
aplicacién de las siguientes sanciones:

A) La primera vez correspondera MULTA del 70% de un salario
minimo del escalafén municipal en categoria 13 régimen de
32,5 hs. Semanales.

C) La reincidencia por infracciones se aplicard una MULTA
equivalente al 100 % del salario municipal en categoria 13
régimen de 32,5 hs. Semanales.

ARTICULO 10°.- Registrese, comuniquese al Departamento - -
- - - - Ejecutivo y a gquienes ademds corresponda,

cumplase y oportunamente, archivese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE CORONEL SUAREZ A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO. -

Honorable Concejo Deliberante de Coronel Suarez — Alsina 150 1° Piso
Tel. 02926-429223/429242 — email secretaria@hcdcoronelsuarez.gob.ar




Honorable Concejo Deliberante de Coronel
Susrez

ANEXO I
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Honorable Concejo Deliberante de Coronel
Suérez
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Honorable Concejo Deliberante de Coronel
Susrez

strar pardd de elevadon
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Suarez

Py ‘Pargue Recreativo
De Huangusters Amelia..

Referencia: Comprende Parque Recreativo de Huanguelén.
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